Projekt

z dnia 29 wrze$nia 2022 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR L/347/2022
RADY MIEJSKIEJ W DRZEWICY

z dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica
dla terenu wokét zalewu obejmujacego fragmenty obrebow Drzewica, Dgbrowka, Werdéwka i Strzyzow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2022r.
poz. 559, 583, 1005, 107911561) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846), w zwiazku z Uchwata Nr XVII/143/2020
Rady Miejskiej w Drzewicy z dnia 23 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica dla terenu wokot zalewu obejmujacego fragmenty
obrebow Drzewica, Dabrowka, Werowka i Strzyzow zmieniona Uchwata Nr XLVI/319/2022 Rady Miejskiej
w Drzewicy z dnia 28 kwietnia 2022 roku, Rada Miejska w Drzewicy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica dla terenu wokot
zalewu obejmujacego fragmenty obrebow Drzewica, Dabréwka, Werowka i Strzyzow nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica uchwalonego uchwatg Nr
VI11/44/2001 z dnia 28 grudnia 2001 r. z p6zniejszymi zmianami.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica dla terenu wokot
zalewu obejmujacego fragmenty obrgbow Drzewica, Dabrowka, Werowka i Strzyzow, zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni ok. 162,71 ha, potozony w obrebach ewidencyjnych:
Drzewica, Dabréwka, Werowka i Strzyzow, ktérego granice przedstawiono na zalgczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000, sporzadzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej, stanowiacy
integralng czes¢ niniejszej uchwaty;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ wyznaczong na rysunku planu okreslajaca
najmniejszg dopuszczalng odleglo$§¢ usytuowania lica zewnetrznych S$cian budynku w stosunku do linii
rozgraniczajagcych, od ktorych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapow, gzymséw, schodoéw
i pochylni, wykuszy, balkonéw, gankow i tarasow wystajacych przed lico budynku do 1,5 m oraz warstwy
docieplenia $cian istniejgcych budynkdw;
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3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnosci lub uzytkowania, ktore zostato ustalone jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej, przy
czym powierzchnia catkowita budynkow lub czesci budynkéw o przeznaczeniu podstawowym lub
powierzchnia terenu zajetego pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej
wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, uzupetniajace
funkcje podstawowe, przy czym powierzchnia catkowita budynkow lub czgsci budynkow o przeznaczeniu
uzupehiajacym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb ludnos$ci, a nie
wytwarzanie dobr materialnych metodami przemystowymi, w szczegdlnosci: handel, gastronomia, biura,
kancelarie, pracownie artystyczne, ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi nauki, edukacji, oswiaty, kultury,
zdrowia, sportu, rekreacji, ustugi hotelarskie, pensjonaty, domy opieki, inna dzialalno§¢ zwigzana
z zamieszkaniem zbiorowym oraz rzemiosto, przy czym ushlugi te nie moga powodowaé ponadnormatywnego
oddziatywania w zakresie hatasu, wibracji, promieniowania i zanieczyszczen;

7) ustugach chronionych akustycznie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ustugowa obejmujacg budynki
zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, budynki opieki spotecznej, szpitale, oraz
budynki zamieszkania zbiorowego;

8) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu: hoteli, moteli, osrodkéw wypoczynkowych,
pensjonatow, sportu i rekreacji, gastronomi i kultury;

9) terenowych obiektach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle, obiekty matej architektury lub
urzadzenia sportowo-rekreacyjne takie jak: boiska do gier zespolowych, bieznie, Scianki wspinaczkowe, stoty
do gier, linaria wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, terenowe sitownie, pola do minigolfa, place zabaw itp.;

10) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe przypisane terenowi
wyznaczonemu liniami rozgraniczajacymi, w ktorym litery okre$laja przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra
umozliwia identyfikacje terenu sposrod innych o tym samym oznaczeniu literowym;

11) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji 1ianalizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowe;j
dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linia zabudowy;
4) strefy ochronne linii elektroenergetycznych;
5) strefy ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych;
6) przeznaczenie terendw wyrazone za pomocg symboli.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1| majag wylacznie charakter
informacyjny.

§ 5. 1. Na obszarze, o ktorym mowa w § 2 ust. 2, okre$la si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkows;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
14) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

15) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz
granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w § 2 ust. 2, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania nie okresla sie:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow

§ 6. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

3) U — teren zabudowy ustugowe;j;

4) UT — tereny zabudowy ustug turystyki;

5) PU — teren zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow i zabudowy ustugowej;
6) PI — teren zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz infrastruktury technicznej;
7) RM — tereny zabudowy zagrodowej;

8) US — tereny obiektow sportu i rekreacji;

9) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

10) ZN — tereny zieleni naturalnej;

11) ZL — tereny lasow;

12) R — tereny rolnicze;
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13) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
14) Wr — teren rowu melioracyjnego;

15) IK — teren infrastruktury technicznej — kanalizacyjnej;
16) IW — teren infrastruktury technicznej — wodociagowe;;
17) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

18) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

19) KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;;
20) KDW — tereny drog wewnetrznych;

21) KPR - tereny ciggu pieszo — rowerowego.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkéw, w terenach przewidzianych pod zabudowg, zgodnie z przebiegiem linii
zabudowy wskazanej na rysunku planu;

2) w terenach oznaczonych symbolami MN i MNU dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych
1 garazowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkag budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od niej;

3) zachowuje si¢ istniejagcg zabudowe w terenach oznaczonych symbolem US oraz w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig znajdujagcym si¢ w terenie PU, dopuszczajac jej przebudowe i remont;

4) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe potozong pomigdzy linig zabudowy alinig rozgraniczajacg terenu,
dopuszczajac jej nadbudowe, przebudowe lub zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu,

5) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow potozonych pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg terenu pod
warunkiem, iz rozbudowa ta nastapi z zachowaniem wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla poszczegélnych terenow
przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 pkt2, przy czym ustalenia te
nie dotycza minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

7) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:

a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, stupéw oraz masztow za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej - 18 m,

b) pozostatych budowli — 12 m, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej,
¢) budynkow — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 8. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustala
sie, iz dla wszystkich terendw do czasu realizacji przeznaczenia terenu okre§lonego niniejsza uchwatg zachowuje
si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 9. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

1) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji sposrdd odcieni koloréw: biatego, bezowego, zottego,
szarego;

2) nakaz pkt. 1 nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materialow elewacyjnych z drewna, cegly, kamienia i szkla,
pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materiatow,

b) elementow elewacji prezentujacych nazwe ilogo podmiotu gospodarczego prowadzacego dziatalno$¢ na
danej dziatce budowlane;;
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3) nakaz stosowania kolorystyki dachéw sposrdéd odcieni kolorow: czerwonego, brazowego, grafitowego,
czarnego, przy czym dla terenu PU dopuszcza sie kolorystyke dachow sposrod odcieni biatego, srebrnego
1 szarego;

4) nakaz pkt 3 nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajacych z zastosowania materialow dachowych z tupkow,
gontéw, widr i strzechy, pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materialow;

5) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego lub przedsiewzig¢ z zakresu
uzbrojenia terenu;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
3) zakaz o ktorym mowa w pkt 2 nie dotyczy:
a) lokalizacji inwestycji celu publicznego Iub przedsigwzie¢ z zakresu uzbrojenia terenu,

b) przedsiewzig¢ obejmujacych osrodki wypoczynkowe, hotele, stale pola kempingowe lub karawaningowe,
parki rozrywki oraz zespoly zabudowy ustugowej o powierzchni zabudowy powyzej 2ha wraz
z infrastrukturg towarzyszaca,

¢) przedsigwzie¢ realizowanych na terenie PU, PI;

4) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz zakaz skladowania i magazynowania substancji
niebezpiecznych;

S5) ustala si¢ ochrong przed halasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez obowigzek traktowania
terenow oznaczonych symbolem:

a) MN, MNU jak terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RM jak terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowe;j,
¢) US oraz UT jak terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

6) w zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ zagospodarowanie terenow w sposob niepowodujacy przekroczen
norm hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych,
urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajacych negatywne skutki emisji hatasu od drog;

7) gromadzenie odpadoéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie Miasta
i Gminy Drzewica;

8) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
substancjami szczeg6lnie szkodliwymi dla s$rodowiska wodnego, wtaki sposéb by uniemozliwié
przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i do ziemi.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 11. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej w odlegtosci 30 m od granicy stanowisk archeologicznych;
2) na rysunku planu zostaty wskazane granice stanowisk archeologicznych o numerach:

a) AZP 73-61/32 - zlokalizowane w terenie MN4, MNS5, KDDS,

b) AZP 73-61/33 - zlokalizowane w terenie US2, MNS5,

c) AZP 73-61/34 - zlokalizowane w terenie US2, MN5, KDDS,

d) AZP 73-61/40 - zlokalizowane w terenie ZN1, KDD1, MN1, R1,
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e) AZP 73-61/48 - zlokalizowane w tereniec RM1, R3, KDD5,

f) AZP 73-61/49 - zlokalizowane w terenie USS5, ZP2,

g) AZP 73-61/51 - zlokalizowane w terenie MN6, MN7, IW, KDD13, UT2, US6,
h) AZP 73-61/52 - zlokalizowane w terenie MN7, US7;

3) w strefach, o ktérych mowa w pkt. 2 nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dzialalnoS$ci
wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy
odrebne;

4)na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego realizacje robdt ziemnych lub dokonywanie zmiany
charakteru dotychczasowej dzialalno$ci, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz szczeg6lne warunki
zagospodarowania terenow

§ 12. 1. W obszarze planu wskazuje sie:

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q = 1%, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat, zgodnie zrysunkiem planu, dla ktérego obowigzujg przepisy odrgbne
w zakresie prawa wodnego oraz ustalenia okreslone niniejsza uchwata;

2) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia Q = 10%, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie iwynosi raz na 10 lat, zgodnie zrysunkiem planu, dla ktoérego obowigzuja przepisy odrgbne
w zakresie prawa wodnego oraz ustalenia okre§lone niniejszg uchwata.

2. Wyznacza si¢ strefy ochronne linii wysokiego napiecia po 15 m w obie strony od osi tych linii oraz strefy
ochronne llinii $redniego napigcia po 7,5 m w obie strony od osi tych linii, dla ktorych ustala sie:

1) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) maksymalng wysokos¢ zieleni do 3 m.

3. Dla terené6w oznaczonych symbolami MN1, MN2, KDD1 i KDD2, na ktérych znajduje si¢ sie¢ drenarska
ustala sig:

1) w przypadku kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejaca siecig drenarska nakaz przebudowy
elementdw tej sieci w sposob zapewniajacy wlasciwe funkcjonowanie systemu drenazy,

2) odsunigcie zabudowy od rowdw melioracyjnych zgodnie z linig zabudowy wskazang na rysunku planu.

4. Wskazuje sie¢ strefe od terenu kolejowego, znajdujacego si¢ przy potudniowej granicy obszaru planu, gdzie
obowigzuja ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, wynikajace z przepiséw
odrgbnych w zakresie transportu kolejowego.

Rozdzial 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. Ustalenia w zakresie szczegdélowych zasad i warunkdéw scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek:
a) w terenach oznaczonych symbolami: od MN1 do MN7, od MNU1 do MNU6, PU, PI — 600 m?,
b) w terenach oznaczonych symbolami: U — 800 m?,
¢) w terenach oznaczonych symbolami: od UT1 do UT5 — 2000 m?,
d) w terenie oznaczonym symbolem IW — 1500 m?;
3) ustala si¢ minimalny front dziatki:
a) 18 m dla terendw oznaczonych symbolami: od MN1 do MN7, od MNU1 do MNUS6, od UT1 do UTS5, U, IW,
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b) 25 m dla terenéw oznaczonych symbolami PU i PI;
4) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90° z tolerancja 20°;
5) ustalenia zawarte w pkt 2, 3 i 4 nie dotycza:

a) dziatek wydzielanych na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana,
z ktorej wydzielane sg dziatki gruntu, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona w pkt. 2,

b) dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng za wyjatkiem terenu oznaczonego
symbolem [W.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 14. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) uktad drog publicznych tworza drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4,
KDD35, KDD6, KDD7, KDDS8, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14;

2) potaczenie obszaru planu z ponadlokalnym uktadem transportowo-komunikacyjnym zapewnia droga
powiatowa oznaczona symbolem KDZ;

3) potaczenie obszaru planu z gminnym uktadem transportowo-komunikacyjnym zapewniaja drogi oznaczone
symbolami KDL, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD11,
KDD12, KDD13, KDD14;

4) uzupetnienie uktadu drogowego stanowig drogi wewnetrzne oznaczone symbolami KDW1, KDW2, KDW3,
KDW4 zapewniajace obstuge komunikacyjnag terenéw zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

5)w zakresie ruchu pieszo-rowerowego wyznacza si¢ ciagi pieszo-rowerowe oznaczone symbolem KPRI1
1 KPR2;

6) w terenach oznaczonych symbolem MN, MNU, U, UT, RM dopuszcza si¢, na potrzeby obshlugi tych terenow,
wyznaczenie nieoznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci 6 m;

7) potrzeby parkingowe w cato$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji, na powierzchni
terenu lub w garazu,

8) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym minimalna liczba miejsc do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca na jeden
lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy rekreacji indywidualnej - minimum 2 miejsca na dzialtkg lub na budynek letniskowy,

c) dla gastronomii minimum 2 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych w tym minimum jedno dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

d) dla obiektéw sportu irekreacji minimum 5 miejsc na 100 uzytkownikdéw jednocze$nie w tym minimum
jedno dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

e)dla hoteli ipensjonatow minimum 3,5 miejsca na 1016zek, wtym minimum jedno dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

f) dla pozostatej zabudowy ustlugowej — minimum 1 miejsce na 30 m?> powierzchni uzytkowej ustug
i dodatkowo minimum jedno dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) dla obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazynéw — minimum 1 miejsce na 3 zatrudnionych, lecz
nie mniej niz 3 miejsca w tym minimum jedno dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy.
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2. Pod budowe nowych irozbudowe istniejacych sieci przeznacza si¢ tereny drog oznaczonych symbolami
KDZ, KDL, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD11, KDDI12,
KDD13, KDD14, KDWI1, KDW2, KDW3, KDW4 oraz tereny ciaggébw pieszo — rowerowych oznaczonych
symbolami KPR1, KPR2.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci w pozostatych terenach za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem ZL
pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zasilanie w wod¢ zujecia wody zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem IW oraz zujec
zlokalizowanych poza obszarem planu, za posrednictwem istniejacego lub projektowanego wodociggu lub
z ujecia indywidualnego;

2) rozw0j systemu wodociggowego poprzez budowe irozbudowe sieci zbiorczej, o srednicy nie mniejszej niz
80 mm;

3) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzglgdni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych mozliwos$é
intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sig:

1) odprowadzanie $cickéw do sieci kanalizacji sanitarnej a nastgpnie oczyszczanie w oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwoj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe sieci, o $rednicy minimalnej 50 mm dla przewodow
tlocznych 1 160 mm dla przewodow grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni Sciekow potozonej
poza obszarem planu;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych w przypadku braku
mozliwos$ci wpiecia do sieci kanalizacji sanitarne;.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1)do czasu objgcia terenow siecig kanalizacji deszczowe] zastosowanie rozwigzan indywidualnych
z zachowaniem wymogow przepisoOw odrgbnych z zakresu gospodarki wodami;

2) realizacje¢ systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe sieci o Srednicy minimalnej 150 mm.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) rozwoj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe i rozbudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;
3) dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne;

4) dopuszczenie lokalizacji malych instalacji o mocy nie przekraczajacej 100kW wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energi¢ stoneczna.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) rozwoj sieci gazowej poprzez budowe nowych przewodow o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm;
2) mozliwo$¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ ogrzewanie budynkéw ze zrodet indywidualnych izbiorczych, z zastosowaniem zrodet ciepta,
ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen;

2) rozwoj systemu cieplowniczego poprzez budowe, przebudowe sieci, o $rednicy nie mniejszej niz 150 mm.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu poprzez budowe
nowych i rozbudowe istniejacych sieci.
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Rozdzial 10
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDL, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4,
KDDS5, KDD6, KDD7, KDDS8, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14.

2. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegélowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 17. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10 m przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, a dla garazy
i budynkéw gospodarczych do 6 m przy czym maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:

- dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°,

- dachy budynkéw gospodarczych i garazowych ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

4) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu MN1 z drogi KDD]1,
b) dla terenu MN2 z drog KDD1, KDD2, KDD3,
c) dla terenu MN3 z drogi KDD2,
d) dla terenow MN4 i MN5 z drog KDD8, KDD?9,
e) dla terenu MN6 z drog KDZ, KDD13,
f) dla terenu MN7 z drogi KDD13;

5) stawka shuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 20%.

§ 18. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, MNUS5, MNU6:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10 m przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, a dla garazy
i budynkéw gospodarczych do 6 m przy czym maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:

- dachy budynkéw mieszkalnych iuslugowych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°,
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- dachy budynkow gospodarczych i garazowych ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenow MNU1, MNU2, MNU3, MNU6 - 0,5,
- dla terenu MNU4, MNUS5 - 0,7,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenow MNU1, MNU2, MNU3 — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenu MNU4, MNUS5, MNU6 — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- dla terenéw MNU1, MNU2, MNU3 — 50%,
- dla terenu MNU4 , MNUS5, MNU6 — 30%;
3) obsluga komunikacyjna:
a) dla terenu MNU1 z drog KDD2, KDD3,
b) dla terenéow MNU2, MNU3 z drog KDZ, KDD13, KDD14,
c) dla terenu MNU4 z drogi KDZ,
d) dla terenu MNUS z drog KDZ, KDW2,
e) dla terenu MNUG6 z drég KDL, KDD9Y;

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 20%.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem U:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace — parking;

3) dopuszcza si¢ lokale mieszkalne wyltacznie w bryle budynku ustugowego o powierzchni nie wigkszej niz 25%
jego powierzchni uzytkowej;

4) dopuszcza si¢ funkcje garazowa i gospodarcza pod warunkiem realizowania wylgcznie jako wbudowang
w bryte budynku ustugowego;

5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 10 m przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

6) obstuga komunikacyjna z drogi KDZ;

7) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 20%.

§ 20. Ustalenia dla terené6w oznaczonych symbolami UT1, UT2, UT3:
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1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug turystyki;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 12 m przy czym maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie, dwu Iub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 35°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

3) obsluga komunikacyjna:
a) dla trenu UT1 z drogi KDD?7,
b) dla trenu UT2 z drogi KDD13,
¢) dla trenu UT3 z drég KDL, KDD10;

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 20%.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem UT4:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushug turystyki;
2) dopuszcza si¢ zabudowe rekreacji indywidualnej stanowiaca nie wiecej niz 15% dziatki budowalnej;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 12 m przy czym maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 13° do 45°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) obstuga komunikacyjna z drogi KDW4;

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 20%.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem UT5:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushug turystyki;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 7 m przy czym maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 35°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,35,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
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f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j;

3) obstuga komunikacyjna z drogi KDZ poprzez teren USS;

4) stawka sluzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem PU:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa obiektow produkcyjnych, skladéw imagazynow izabudowa
ustugowa;

2) zakazuje si¢ realizacji ustug chronionych akustycznie;
3) przeznaczenie uzupetniajace — parkingi;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikéw wodnych, stuzgcych zagospodarowaniu wod opadowych;

5) obowiazek nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 3 m iwysokosci minimum 3 m
pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgca teren PU z terenem ZN12;

6) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 17 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli do 24 m przy czym wysoko$¢ ta nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu facznosci publiczne;j,

c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,8,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

7) obstuga komunikacyjna z drog KDL, KDD10, KDD11, KDD12, KDW3, KDW4;

8) stawka shuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem PI:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz infrastruktury
technicznej;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji stacji regazyfikacyjnej gazu
i elektrocieptowni;

3) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa, parkingi;
4) zakazuje si¢ realizacji ustug chronionych akustycznie;
5) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow wodnych, stuzacych zagospodarowaniu wod opadowych;

6) obowigzek nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 3 m iwysokosci minimum 3 m
pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg teren PI z terenem ZN12;

7) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko§¢ budynkéw do 17 m, przy czym dla budynkow w ramach przeznaczenia
uzupelniajgcego do 12 m,

b) maksymalna wysokos¢ budowli do 24 m, przy czym dla budowli w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego
do 12 m z zastrzezeniem, iz wysokosci te nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej,
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¢) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,8,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

8) obstuga komunikacyjna z drog KDL, KDD11;

9) stawka shuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami RM1, RM2:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budynki garazowe;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 10m, przy czym dla garazy ibudynkéw gospodarczych
1 inwentarskich do 6 m,

- budowli rolniczych do 15 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45°,

- dla pozostatych budynkéw dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

4) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu RM1 z drog KDD4, KDDS5, KDD6, KDD7, KDW1,
b) dla terenu RM2 z drogi KDZ;

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.

§ 26. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami US1, US2, US3, US4, USS, US6, US7, USS8, US9, US10:
1) przeznaczenie podstawowe — obiekty sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehiajace — parkingi, $ciezka pieszo-rowerowa;
3) zakaz realizacji budynkow;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie oczek wodnych, wiat, altan, pomostow, przystani, obiektow i urzadzen stuzacych
turystyce, sportom wodnym i rybackim, w tym kapielisk, plaz oraz p6l namiotowych;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
6) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu US1 z drogi KDD1 poprzez teren ZP1,

Id: 96BSE3A8-C2E3-4CF0-AE04-04C18DOBABES. Projekt Strona 13



b) dla terenu US2 z dréog KDL, KDD2, KDDS,

¢) dla terenu US3 z drogi KDD10,

d) dla terenu US4 z drég KDD10, KDW4,

e) dla terenow USS5 z drogi KDD7,

f) dla terenu US6 z drogi KDD13,

g) dla terenu US7 z drogi KDD13 poprzez teren MN7,

h) dla terenu USS z drogi KDZ,

1) dla terenu US9 z drogi KDW3,

j) dla terenu US10 z drogi KDW3 poprzez teren US9 poprzez dziatke nr 1/35 obreb Drzewica;

7) stawka shuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 27. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami ZP1, ZP2:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggdw pieszych, ciagéw rowerowych,
ciaggdw pieszo — rowerowych, parkéw, promenad lub bulwardw;

3) przeznaczenie uzupeltniajace — terenowe obiekty sportu i rekreacji;
4) zakaz realizacji budynkow,
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
6) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu ZP1 z drog KDL, KDD1, KDD2, KDD3, KDD10,
b) dla terenu ZP2 z drég KDD7 oraz KDZ poprzez teren US8;

7) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 28. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami ZN1, ZN2, ZN3, ZN4, ZN5, ZN6, ZN7, ZN8, ZN9,
ZN10, ZN11, ZN12:

1) przeznaczenie terenu — zielen naturalna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w terenie ZN12;

3) zakaz realizacji budynkows;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 29. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami ZL.1, Z1.2, ZL3:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) zakaz realizacji zabudowy;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 30. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami R1, R2, R3, R4:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) zakaz realizacji budynkows;

3) utrzymanie istniejacych dojazdéw do pol;
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4) stawka sluzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 31. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami WS1, WS2, WS3, WS4:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe;
2) przeznaczenie uzupehniajace — zielen naturalna, zadrzewienia i zakrzewienia, plaza;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie pomostow, przystani, grobli, przepustéw oraz budowli hydrotechnicznych, a takze
budowli i urzadzen stuzacych turystyce, sportom wodnym i rybackim w tym kapielisk oraz plaz;

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem Wr:
1) przeznaczenie podstawowe — row melioracyjny;

2) zakaz zabudowy rowu z wyjatkiem niezbednych mostéw i przepustow do realizacji ustalonego planem
zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci budowy drog wewngtrznych;

3) maksymalna dtugo$¢ zabudowy rowu w celu wykonania mostu lub przepustu — 6 m;
4) minimalna $rednica mostéw lub przepustow — 0,8 m;

5) stawka shuzacg naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem IK:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — kanalizacyjna;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
4) obstuga komunikacyjna z drogi KDD13;

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem IW:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — wodociggowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 7 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 30°,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

3) obstuga komunikacyjna z drogi KDD13;

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDZ:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 16,3 m do 20,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie
z rysunkiem planu;
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3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDL:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12,6 m do 16,7 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) stawka sluzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 37. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS, KDD6, KDD7,
KDDS8, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowe;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drogi oznaczonej symbolem KDDI od 11,8 m do 14,8 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla drogi oznaczonej symbolem KDD2 od 10,0 m do 13,6 m zgodnie z rysunkiem planu,

c)dla drogi oznaczonej symbolem KDD3 8,0 m zposzerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz placu do
zawracania zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla drogi oznaczonej symbolem KDD4 od 13,4 m do 6,4 m zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla drogi oznaczonej symbolem KDDS5 od 3,1 m do 4,3 m zgodnie zrysunkiem planu, ktéra stanowi
poszerzenie drogi polozonej przy granicy planu,

f) dla drogi oznaczonej symbolem KDD6 od 3,2 m do 8,9 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie
z rysunkiem planu, ktdrej cze$¢ znajduje si¢ poza granica planu,

g) dla drogi oznaczonej symbolem KDD7 od 0,0 m do 14,0 m zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcej cze$¢
projektowanej drogi ktorej druga czes¢ bedzie zlokalizowana poza granica planu,

h) dla drogi oznaczonej symbolem KDD8 10,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,

i) dla drogi oznaczonej symbolem KDD9 od 6,2 m do 7,7 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie
z rysunkiem planu, ktérej czes¢ znajduje si¢ przy granicy planu,

j) dla drogi oznaczonej symbolem KDD10 od 12,0 m do 17,3 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie
z rysunkiem planu,

k) dla drogi oznaczonej symbolem KDDI11 od 10,0 m do 14,6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan
zgodnie z rysunkiem planu,

1) dla drogi oznaczonej symbolem KDD12 od 7,1 m do 11,4 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie
z rysunkiem planu,

m) dla drogi oznaczonej symbolem KDDI3 od 10,0 m do 12,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan
zgodnie z rysunkiem planu,

n) dla drogi oznaczonej symbolem KDD14 8,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu;

3) stawka sluzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 38. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drogi oznaczonej symbolem KDW1 od 4,2 m do 5,6 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla drogi oznaczonej symbolem KDW?2 od 4,8 m do 17,4 m zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dla drogi oznaczonej symbolem KDW3 od 9,3 m do 25,8 m zgodnie z rysunkiem planu,
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d) dla drogi oznaczonej symbolem KDW4 od 5,5 m do 18,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) stawka shuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 39. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami KPR1, KPR2:

1) przeznaczenie podstawowe — ciag pieszo — rOowWerowy;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla ciggu pieszo — rowerowego KPR1 od 2,6 m do 10,2 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla ciggu pieszo — rowerowego KPR2 od 4,2 m do 5,5 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) stawka shuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdzial 12
Ustalenia koncowe

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Drzewicy.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Drzewicy

Dorota Maria Wiktorowicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr L/347/2022
Rady Migjskiej w Drzewicy

z dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica dla terenu wokoél zalewu
obejmujacego fragmenty obrebow Drzewica, Dabréwka, Weréwka i Strzyzow
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| terenu wokot zalewu
ZYyZOW

Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr L/347/2022
Rady Miejskiej w Drzewicy
z dnia 29 wrzesnia 2022

1ego Gminy Drzewica
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USTALENIA PLANU
[[======- Granica obszaru objetego planem

] Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznacz
1 lub réznych zasadach zagospodarowania

a—2—=4 |inia zabudowy
N\\ Strefy ochronne linii elektroenergetycznych

1]
| | "

: Strefy ochrony archeologicznej stanowisk archeo

-1

_L| Przeznaczenie terenéw
=4 MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
V2l

{ MNU  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
U  Teren zabudowy ustugowej

/| UT Tereny zabudowy ustug turystyki

\ PU  Teren zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadc
| PI ' Teren zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktad¢
l | RM  Tereny zabudowy zagrodowej

US Tereny obiektow sportu i rekreacii

ZP Tereny zieleni urzadzone;

ZN Tereny zieleni naturalnej

ZL Tereny lasow

R  Terenv rolnicze
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=l

WS Tereny wdd powierzchniowych srodladowych
Wr Teren rowu melioracyjnego
IK Teren infrastruktury technicznej -kanalizacyjnej
IW Teren infrastruktury technicznej - wodociggowej
KDZ Teren drogi publicznej klasy zbiorczej
KDL Teren drogi publicznej klasy lokalnej
KDD Tereny drdg publicznych klasy dojazdowej
KDW Tereny drog wewnetrznych

KPR Tereny ciggu pieszo - rowerowego

ELEMETY INFORMACYJNE PLANU
Wymiarowanie odlegtosci

- Granica administracyjna miasta Drzewica

4 // Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q=19

Obszar szczegolnego zagrozenia powodzig Q=10
Obszar sieci drenarskiej

*—+—= Projektowany Biataczowski Obszar Chronionego |

Linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia

Linie elektroenergetyczne sredniego napiecia

-------------- Strefa od terenu kolejowego, gdzie obowigzujg o

Granice stanowisk archeologicznych
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Krajobrazu

)graniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu |
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Legenda
USTALENIA PLANU

------- Granica obszaru objetego planem

:l Linie rozgraniczajgce tereny o rdénym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

a—a—2] inia zabudowy

m Strefy ochronne linii elektroenergetycznych
_ | Strefy ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych

Przeznaczenie terenow
MN Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

MNU  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
U Teren zabudowy ustugowej
UT Tereny zabudowy ustug turystyki
PU  Teren zabudowy obiektdw produkcyjnych, skladdw i magazyndw i zabudowy ustugowej
PI  Teren zabudowy obiektdw produkcyjnych, skladdw | magazyndw oraz infrastruktury technicznej
RM  Tereny zabudowy zagrodowej
US Tereny obiektdw sportu i rekreacii
ZP Tereny zieleni urzadzonej
ZN Tereny zieleni naturalne
Tereny lastw
R Tereny rolnicze
WS Tereny wod powierzchniowych srodlgdowych
Wr  Teren rowu melioracyjnego
IK Teren infrastruktury technicznej -kanalizacyjnej
IW Teren infrastruktury technicznej - wodociggowej
KDZ Teren drogi publicznej klasy zbiorczej
KDL Teren drogi publicznej klasy lokalnej
KDD Tereny drdg publicznych klasy dojazdowe]
KDW Tereny drig wewnetrznych
KPR Tereny ciagu pieszo - rowerowego

ELEMETY INFORMACYINE PLANU
——— Wymiarowanie odlegtosci

------- Granica administracyjna miasta Drzewica

V/// Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q=1%
Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q=10%
Obszar sieci drenarskiej

a—=—= Projektowany Biataczowski Obszar Chronionego Krajobrazu

Linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
Linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia

] Strefa od terenu kolejowego, gdzie obowigzujg ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uiytkowaniu terenu
D Granice stanowisk archeologiczrych
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L/347/2022

Rady Miejskiej w Drzewicy

z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Drzewica dla terenu wokol zalewu obejmujacego fragmenty obrebow Drzewica, Dabrowka, Weréwka i Strzyzow

i Rozstrzygniecie
Nazwisk w sprawie W Drzew1'c y
.\ AZWISKO Ustalenia rozpatrzenia W sprawie
11, nazwa Oznaczenie projektu uwagi rozpatrzenia
Data jednostki i . nieruchomosci planu dla uwagi .
L.p wplyw.u organizacyjnej Tres¢ uwagi , ktorej nieruchomosci Uwagi
uwagl ! ad.“‘s dotyczy uwaga , ktorej
zglaszajacego dotyczy uwaga Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwagi uwzgle | nieuwzgl | uwzgle | nieuwzg
dniona | e¢dniona | dniona | ledniona
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 07.07.2022 L. M. Whnosi 0 zmiang UT4 UT4 tak tak Zgodnie z przepisami naliczenie oplaty
wysokosci stawki planistycznej moze mie¢ miejsce jedynie
stuzacej w przypadku zbycia nieruchomosci
naliczaniu optaty najpozniej przed uptywem 5 lat od daty
zwigzanej wejscia w zycie mpzp. Jezeli minie ten
ze wzrostem okres lub nie ma miejsca wzrost wartosci
warto$ci nieruchomosci nie istniejg przestanki do
nieruchomosci naliczenia optaty. Biorgc pod uwage
w wyniku powyzsze fakty i przedstawiong
uchwalenia planu argumentacj¢ wnioskujacego nie ma
Z zaproponowany uzasadnienia zmiana stawki i ponowienie
ch 20% na 1%. procedury planistycznej. Poza tym Organy
gminy maja swobode w ustalaniu stawki
w zakresie do 30% przyjeta stawka
wykorzystuje maksymalng jedynie w 67%.
Wprowadzenie UT4 UT4 tak tak Realizacja dopuszczenia wskazanego
zapisu w studium mozliwa bytaby w formie

1d: 96B5SE3A8-C2E3-4CF0-AE04-04C18DOBABES. Projekt
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dopuszczajacego

wydzielenia terenu o powierzchni

realizacje nie wigkszej niz 20% terenu UT4. Poza tym

zabudowy potozenie terenu determinuje ograniczanie

mieszkalnej lokalizowania zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej nad brzegiem zalewu (caty obszar planu).

pod warunkiem,

ze tacznie

z zabudowg

rekreacji

indywidualnej

nie beda

przekracza¢ 20%

powierzchni

catkowitej

zabudowy terenu

funkcjonalnego.

Wprowadzenie UT4 UT4 tak tak Zapisy mpzp okreslaja powierzchnig

zapisu minimalng nowo wydzielonej dziatki

okreslajacego budowlanej zgodnie z zapisami Studium.

minimalng W celu zachowania zgodnosci ze Studium

powierzchnig nie jest mozliwe zmniejszenie tego

nowo wydzielanej parametru dla zabudowy podstawowej jaka

dziatki zostata

budowlanej na w wydzieleniu UT4 wskazana tj. zabudowa

1200 m? dla ustug turystyki. Sktadajacy uwage

obiektow nie przedstawit uzasadnienia wprowadzenia

rekreacji dodatkowego ograniczenia w stosunku do

indywidualnej wylozonego projektu mpzp i pozostatych

i dopuszczonej terenow. Sama zgodnos¢ ze studium nie jest

zabudowy wystarczajacym uzasadnieniem bowiem

mieszkalnej w takim przypadku plan miejscowy

jednorodzinne;j. musiatby przenosi¢ ustalenia ogdlne na
poziom szczegdtowy pomijajac
uwarunkowania i r6znorodnos¢
poszczegolnych terenow skatalogowanych
tak samo w Studium.

Wprowadzenie UT4 UT4 tak tak Zapisy mpzp okreslaja wysokos¢

zapisu budynkéw do 12 m. Nie przedstawiono

okreslajacego uzasadnienia wprowadzenia dodatkowego

maksymalna ograniczenia

wysokosé w stosunku do wytozonego projektu mpzp.
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zabudowy dla

Sama zgodno$¢ ze studium nie jest

obiektow wystarczajacym uzasadnieniem bowiem

rekreacji w takim przypadku plan miejscowy

indywidualnej musiatby przenosi¢ ustalenia ogoélne na

i dopuszczonej poziom szczegdtowy pomijajac

zabudowy uwarunkowania i réznorodno$¢

mieszkalnej poszczegolnych terendow skatalogowanych

jednorodzinnej tak samo w studium. Organ sporzadzajacy

do 9m. projekt planu nie zauwaza potrzeby
okreslania mniejszej wysokosci budynkow.

2. 07.07.2022 S. P. Whioskuje PU PU tak tak Zgodnie z przepisami naliczenie optaty
0 zmiang planistycznej moze mie¢ miejsce jedynie
wysokosci stawki w przypadku zbycia nieruchomosci
stuzacej najpdzniej przed uplywem 5 lat od daty
naliczaniu optaty wejscia w zycie mpzp. Jezeli minie ten
zwigzanej okres lub nie ma miejsca wzrost wartosci
ze wzrostem nieruchomo$ci nie istnieja przestani do
warto$ci naliczenia optaty. Biorac pod uwage
nieruchomo$ci powyzsze fakty i przedstawiong
w wyniku argumentacje wnioskujacego nie ma
uchwalenia planu uzasadnienia zmiana stawki i ponowienie
Z zaproponowany procedury planistycznej. Naliczenie optaty
ch 30% na 1%. planistycznej ma miejsce rowniez jedynie

w przypadku faktycznego wzrostu wartosci
nieruchomosci. Teren ten objety jest juz
ustaleniami mpzp, a nowy plan nie zmienia
przeznaczenia.

3. 11.07.2022 P.S. Whioskuje 411 MN7 tak tak Dopuszczenia Studium nakazuja na etapie
o mozliwos$ci mpzp ustali¢ jednoznaczne przeznaczenie.
zabudowy W przedmiotowe;j jednostce funkcjonalnej
rekreacji wskazano zgodnie z wickszo$cig wnioskow
indywidualnej, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

w projektowane;j Wylaczenie z tego obszaru jednej dziatki
jednostce z mozliwoscig realizacji zabudowy
urbanistycznej rekreacji indywidualnej wprowadzi chaos
MNT7 — tereny przestrzenny w tym obszarze oraz moze
zabudowy w przysztosci powodowac konflikty
mieszkaniowej spoteczne.

jednorodzinne;.

1d: 96B5SE3A8-C2E3-4CF0-AE04-04C18DOBABES. Projekt

Strona 3




18.07.2022 T.K. Zmiang zapisu Stanowisko MNS5, US2 tak tak Mpzp zostal uzgodniony z WKZ w tym
§ 11 poprzez archeologiczne szczegotowo rowniez w zakresie okreslenia
usunigcie 73-61/34 stanowisk archeologicznych i ich stref
ustanowienia ochronnych. Uwzgl¢dnienie uwagi nie jest
strefy ochrony zatem mozliwe ze wzgledu na dokonane
archeologicznej uzgodnienia.
dla stanowiska
archeologicznego
nr 73-61/34.

Zmiang w § MNI1 — MN7 MNI1 — MN7 tak tak Ustalenia paragrafu 13 dotyczg wylaczenie
13 ust. 2 lit. a procedury scalenia i podziatu

i ustalenie nieruchomosci a nie podziatu
minimalnej nieruchomosci. Organ sporzadzajacy
powierzchni dokument nie widzi uzasadnienia do
dziatek zmiany tych parametréw biorac pod uwage
w terenach nikle prawdopodobienstwo
oznaczonych od przeprowadzenia procedury scalenia i
MN1 do MN7 na podzialu nieruchomosci.

500 m?, a nie jak

obecnie

w projekcie na

600 m>.

Zmiang obszaru US2, MN5 US2, MN5 tak tak Whbrew tezie przedstawionej w uwadze
0znaczonego rozwigzanie takie nie jest zgodne ze
w Zalaczniku nr Studium.

1 — mapie planu

w skali 1:2000

jako US2 i MNS5

poprzez

powickszenie

obszaru MNS5

w kierunku linii

brzegowej zalewu

kosztem obszaru

US2.

Na dzialtce nr 1-6 obr¢b US2 tak tak Przedstawiona uwaga nie jest zgodna
1.1-6 obregb Drzewica z ustaleniami Studium.

Drzewica (arkusz

1 nr dziatki

6 obreb

Drzewica)

1d: 96B5SE3A8-C2E3-4CF0-AE04-04C18DOBABES. Projekt

Strona 4




zmiang obszaru
US2 poprzez jego
ograniczenie do
zaznaczonej na
rysunku

linii w kolorze
czarnym, ktora
zgodnie z opisem
na legendzie
Zatacznika 1
stanowi granice

stanowiska

archeologicznego

73-61/34.

Zmiang stawki MNI1 — MN7 MN1 - MN7 tak tak Zgodnie z przepisami naliczenie optaty
okreslone;j planistycznej moze mie¢ miejsce jedynie
w § 17 ust. 5 tj. w przypadku zbycia nieruchomosci

Z proponowane;j najpozniej przed uptywem 5 lat od daty
wysokosci oplaty wejscia w zycie mpzp. Jezeli minie ten
zwigzanej ze okres lub nie ma miejsca wzrost wartosci
wzrostem nieruchomosci nie istnieja przestani do
warto$ci naliczenia optaty. Biorgc pod uwage
nieruchomosci powyzsze fakty i prognozowane koszty
w wyniku przyjecia mpzp nie ma uzasadnienia
uchwalenia uwzglednienie uwagi. Poza tym Organy
niniejszego planu gminy maja swobode¢ w ustalaniu stawki
1jej zmniejszenie w zakresie do 30% przyjeta stawka

Z proponowance;j wykorzystuje maksymalna jedynie w 67%.
20% do 10%.

Wytaczenie 1-7 obreb VA tak tak Uwzglednienie uwagi nie jest mozliwe

z obszaru ZP1 Drzewica biorac pod uwagg geometri¢ dziatki, jej
dziatki nr wielko$¢

1.1-7 obreb (78 m?) oraz potozenie w bezposredniej

Drzewica (arkusz
1 nr dziatki

7 obreb
Drzewica).
Calkowite ujecie
przedmiotowej
dziatki

w obszarze ,,ZP —

strefie brzegowej zbiornika.
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zieleni
urzadzonej”
W Sposob

arbitralny narzuca

sposob jej
urzadzenia, tym
samym
ograniczajac jej
wartos¢
uzytkowa.

3. 18.07.2022

Z.J.

Whioskuje

o wprowadzenie
dla dziatki nr

44 obreb
Drzewica
mozliwos$ci
zabudowy MNU
w projektowanej
jednostce
urbanistycznej
US2.

44 obreb
Drzewica

US2

tak

tak

Przedstawiona uwaga nie jest zgodna
z ustaleniami Studium.

6. 18.07.2022

M.iL.].

Ograniczenie do
minimum terenu
0znaczonego
symbolem US2
W obszarze ww.
nieruchomosci.

14 obreb
Drzewica

US2

tak

tak

Zasieg terenu US2 zostat okreslony zgodnie
z ustaleniami studium, tym samym jego
zasieg zostat ,,ograniczony do minimalnego
zakresu”.

Rezygnacje

Z zapisow
moéwiacych

o zakazie
realizacji
budynkow dla
terenu
0znaczonego
symbolem US2
(§ 26 pkt 3).

14 obreb
Drzewica

US2

tak

tak

Ustalenia studium wskazuja iz tereny US
stanowia ,,niekubaturowe ustugi sportu”
zatem uwaga nie jest mozliwa do
uwzglednienia przy zachowaniu zgodnoS$ci
dokumentu ze Studium.

Zwigkszenie
maksymalnej
wysokosci
zabudowy

14 obreb
Drzewica

MN5

tak

tak

Ustalenia Planu wskazuja we wszystkich
terenach wysokos$¢ budynkow
mieszkalnych na 10 m i 2 kondygnacje, nie
ma uzasadnienia dla zwigkszania tych
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do 12 m

(3 kondygnacje
naziemnej dla
terenu

parametrow, tym bardziej w odniesieniu do
terenu MN5 na ktorym nie wystepuje zadna
zabudowa. Intencja planu jest wtasciwe
zrownowazone umozliwienie

0znaczonego zagospodarowania obszarow wokot zalewu.
symbolem

MNS5 — czyli

zgodnie

Z zapisami

zawartymi

w Studium.

Zwigkszenie 14 obreb MN5 tak tak Ustalenia Planu wskazuja we wszystkich
maksymalnej Drzewica terenach takie same parametry dla
powierzchni powierzchni zabudowy, nie ma

zabudowy dla uzasadnienia dla zwigkszania tych

terenu parametréw, tym bardziej w odniesieniu do
0znaczonego terenu MNS5 na ktérym nie wystepuje zadna
symbolem MNS5 zabudowa. Intencja planu jest wlasciwe
przy zrébwnowazone umozliwienie
jednoczesnym zagospodarowania obszaréw wokot zalewu.
zmniejszeniu Ustalone w planie parametry na poziomie
minimalnego 30% powierzchni zabudowy umozliwiajg
udziatu juz realizacj¢ intensywnej zabudowy
procentowego podmigjskie;j.

powierzchni

biologicznie

czynnej

w odniesieniu do

powierzchni

dzialki

budowlanej do

wartosci 30%.

Zmniejszenie 14 obreb Catly obszar tak tak Nowe drogi wewnetrzne — w szczegdlnosci
minimalnej Drzewica planu na terenach na ktorych wprowadza sig

szerokosci drog
wewnetrznych do
wartosci
okreslonej na 5 m
§14 pkt 6.

mozliwo$¢ zabudowy powinny zapewniaé
odpowiedni dostep (nie minimalny) stuzb
ratowniczych i komunalnych.
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7. 19.07.2022 A. Z. Zmniejszenie usS usS tak tak Ustalenia te wynikaja z przyjetego
szerokosci Studium.

planowanych
terenow obiektow
sportu i rekreacji
wzdtuz ulicy
Stawowej (i jej
przedtuzenia) z 50
na 10 metréw.

Poszerzenie us us tak tak Ustalenia te wynikajg z przyjetego Studium
czesci terenow
przeznaczonych
pod zabudowe
mieszkaniowa
jedno-

i wielorodzinna
(po zmniejszeniu

ww. strefy).

Zmiang terenow UsS uUsS tak tak Ustalenia te wynikaja z przyjetego
przeznaczonych Studium.

tylko pod tereny

obiektow sportu

i rekreacji na
tereny
zagospodarowane
zielenia niska lub
tereny sportu

i rekreacji (w tym
dopuszczenie
mozliwosci
realizacji
zabudowy

o charakterze
letniskowym

i ustugowym.

Dopuszczenie Catly obszar Catly obszar tak tak Ustalenia planu nie dotyczg mozliwosci
mozliwosci planu planu lokalizowania ogrodzen.

ogrodzenia
dzialek.
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Jako wiasciciel Caty obszar Caty obszar tak tak Utrzymanie czysto$ci na terenie planowanej
dziatki planu planu $ciezki nie jest przedmiotem ustalen mpzp.
znajdujace;j si¢

w obszarze
planowanej
$ciezki rowerowej
zdecydowanie
WNosz¢

o przedstawienie
wilascicielom
dziatek sposobu
utrzymania
czystosci na
terenie
planowanej
sciezki.

Kiedy i czy Caty obszar Caty obszar tak tak Realizacja infrastruktury zalezy od dziatan
w ogole jest planu planu podejmowanych przez wladze gminy
planowanie roéwniez w nastepstwie przyjecia planu
doprowadzenie miejscowego — plan nie okresla terminéw
przylaczen jego wykonania.

elektrycznych,
gazowych,
wodociggowych

i kanalizacyjnych
na terenach wokot
zalewu; Kiedy
jest planowana
realizacja ciggoéw
pieszo — jednych
na terenach wokot
zalewu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr L/347/2022
Rady Migjskiej w Drzewicy

z dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 i 1846) Rada Miejska w Drzewicy rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie obejmujg w szczegdlnosci
realizacje:

1) drég gminnych wraz z niezbednymi urzadzeniami drogowymi w liniach rozgraniczajacych tych drog;

2) sieci wodociaggowych i kanalizacyjnych oraz o$wietlenia drég gminnych w liniach rozgraniczajacymi drog lub
poza nimi.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym dotyczacymi: prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki komunalne;j
i ochrony §rodowiska.

2. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, niewyszczegolnionych w § 1, jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst
jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z pdzn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania wlasne gminy w zakresie gminnych drég publicznych oraz utrzymania czystosci i porzadku
finansowane beda z budzetu gminy oraz ze zrddet zewngtrznych, w tym m.in. dotacji z funduszy ochrony
srodowiska, funduszy unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie porozumien i umoéw z innymi podmiotami
w oparciu o obowigzujace przepisy.

2. Zadania wlasne gminy z zakresu wodociggow, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych
finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisoOw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow zbudzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, wtym m. in. dotacji
z funduszy ochrony $rodowiska, funduszy unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie porozumien i umow
z innymi podmiotami w oparciu o0 obowigzujgce przepisy.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwatly Nr L/347/2022
Rady Migjskiej w Drzewicy
z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica dla terenu wokot zalewu
obejmujgcego fragmenty obr¢bow Drzewica, Dabrowka, Weréwka i Strzyzow sporzadzony zostat na
podstawie Uchwaly XVII/143/2020 Rady Miejskiej w Drzewicy z dnia 23 stycznia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica dla
terenu wokot zalewu obejmujacego fragmenty obrgbow Drzewica, Dabrowka, Werdwka i Strzyzow
zmienionej Uchwala Nr XL V1/319/2022 Rady Miejskiej w Drzewicy z dnia 28 kwietnia 2022 roku.

Sporzadzenie niniejszego planu, ma na celu ustalenie spdjnych zasad zagospodarowania gruntow
wokot terendw bezposrednio i posrednio graniczacych z zalewem, oraz weryfikacje aktualnoSci obecnie
obowiazujacych na terenie miasta ustalen planistycznych. Jednym z gtownych dylematow przestrzennych
jest uwzglednienie istniejacego zagospodarowania w tym terenow produkcyjnych w kontekscie rozwoju
wokot zalewu terenow rekreacyjno-sportowych oraz wypoczynkowych. Kolejnym celem ustalen planu byto
okreslenie zasiegu ingerencji zabudowy mieszkaniowej w tkanke zalewu w kontek$cie wyznaczenia terenow
zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej). Ustalenia planu poddaty takze weryfikacji wyznaczone w
obowigzujacych planach przebiegi drog publicznych i drog wewnetrznych. Istotnym ustaleniem planu jest
takze ustalenie granicy faktycznej zalewu w konteksScie przebiegu jego linii brzegowej oraz wyznaczenie
woko6t zalewu terendow bez prawa zabudowy kubaturowej (US, Zn i ZP). Plan ustala takze wokot zalewu
teren zieleni urzadzonej likwidujac jednoczenie obligatoryjny w obowiazujacym dotad planie miejscowym
przebieg ciagu pieszo — rowerowego.

Zgodnie z przeprowadzong ,,Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy i Miasta
Drzewica” oraz Uchwata nr XL.IV/334/2018 Rady Miejskiej w Drzewicy z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w
sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica, okre§lono iz teren wokot
zalewu jest postulowany do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
jednoczesnie analiza dopuszcza zmiany miejscowych planow w kazdym wypadku zaistnienia potrzeb i
okoliczno$ci przemawiajacych za ich sporzadzeniem.

Obszar objety planem potozony jest w mie$cie Drzewica oraz obrgbach ewidencyjnych Dabrowka,
Werdwka 1 Strzyzow. Najwigksza cze$¢ obszaru planu stanowi zalew: ,.Jezioro Drzewickie”. Wschodnie i
poludniowe czesci planu znajduja si¢ w rejonie o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej zabudowy miejskiej. Obszar planu nie obejmuje swoim zasiegiem istotnych ciggoéw
komunikacyjnych, w potudniowej czgsci opracowania na niewielkim fragmencie przebiega droga
powiatowa oraz plan graniczy z ling kolejowa.

Obszar objety planem polozony jest poza granicami obszaréw prawnie chronionych na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica dla terenu wokot zalewu
obejmujacego fragmenty obrgbow Drzewica, Dabrowka, Werdowka i Strzyzoéw opracowany zostat zgodnie z
procedurg okre§long w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 i 1846) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
164, poz. 1587).

Dla projektu planu uzyskano od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Opocznie
oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi uzgodnienie zakresu prognozy oddziatywania
na $rodowisko w ramach przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialtywania na $rodowisko zgodnie z
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r.
poz.1029 ze zm.).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
po podjeciu przez Rade Miejska w Drzewicy Uchwaly XVII/143/2020 Rady Miejskiej w Drzewicy z dnia
23 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Drzewica dla terenu wokot zalewu obejmujacego fragmenty obrgbow Drzewica,
Dagbrowka, Werdwka i Strzyzow kolejno:
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- ogloszono w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz przez obwieszczenie o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu, okreslajac forme¢, miejsce 1 termin
sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na piSmie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego oraz uzyskano uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Opocznie oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi,

- sporzadzono prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
- wystapiono o opinie o projekcie planu do miejskiej komisji urbanistyczno — architektonicznej,

- wystapiono o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie
z ustaleniem art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt 6 lit. b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- podjeto uchwate Nr XLV1/319/2022 Rady Miejskiej w Drzewicy z dnia 28 kwietnia 2022 roku w prawie
zmiany uchwaty o przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zmiana dotyczyla wylaczenia z opracowania fragmentu na ktoérym istniejacy sposob zagospodarowania
byl sprzeczny z ustaleniami Studium a tym samym mozliwymi ustaleniami planu. Biorgc pod uwage ze
zmiana uchwatly intencyjnej dotyczyta zmniejszenia obszaru opracowania odstgpiono od ponowienia
procedury planistycznej,

- ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono projekt do
publicznego wgladu w terminie od 13.06.2022 r. do 04.07.2022 r. oraz zorganizowano dyskusje publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 04.07.2022 r.,

- wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu — do dnia 19.07.2022 r.
We wskazanym terminie wptyneto 7 uwag do projektu planu miejscowego. Wszystkie uwagi zostaty
przez Burmistrza Drzewicy odrzucone,

- przedstawiono Radzie Miejskiej w Drzewicy projekt planu miejscowego do uchwalenia.
Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania terenow
i parametrow ksztatltowania zabudowy oraz ograniczeh w zakresie stosowania kolorystyki elewacji,
dachow i obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendow w tym parametry ksztaltowania zabudowy oraz zrdéznicowane
przeznaczenie terenu;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych poprzez:

a) wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzi¢¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

b) wprowadzenie czg¢sSciowego zakazu lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspélczesnej —
poprzez wskazanie stanowisk archeologicznych oraz wyznaczenie ich stref ochrony archeologicznej
ustalajac zasady zagospodarowania tych stref;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych poprzez okre§lenie zasad ochrony $rodowiska, wskazanie korzystania
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z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem rozwigzan ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do
srodowiska oraz wskazaniem potaczenia obszaru planu miejscowego z gminnym i ponadlokalnym
uktadem transportowo-komunikacyjnym poprzez droge powiatowa, co zapewni odpowiednie warunki w
sytuacjach kryzysowych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie pod okreslone funkcje umozliwiajace
zaspokojenie potrzeb dla rozwoju gospodarczego tego terenu;

7) prawo wlasnosci poprzez wnikliwg analize stanu wlasnosci terendow i ustalenie przeznaczenia
odpowiadajacego aktualnej i oczekiwanej funkcji. Nowe zagospodarowanie nie spowoduje réwniez
ograniczenia prawa wlasnosci na terenach sgsiadujacych z planem;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wiasciwymi
instytucjami,

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu zréznicowane przeznaczenie terenow,
mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej oraz tereny przeznaczone pod drogi publiczne;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terendow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
precyzujac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez ogloszenie w prasie i na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej Urzgdu Miejskiego
w Drzewicy, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o0 wytozeniu projektu do publicznego wgladu,
b) rozszerzone spotkania i warsztaty terenowe z mieszkaficami na etapie sktadania wnioskow,

¢) mozliwosci sktadania wnioskow 1 uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca $rodkdéw
komunikacji elektronicznej,

d) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, uzyskujac uzgodnienie odstgpienia
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci poprzez
wskazanie zaopatrzenia w wodg z gminnej sieci wodociggowe] zapewniajacej odpowiednig ilos¢ 1 jakos¢
wody do celéw zaopatrzenia ludnos$ci lub z ujecia indywidualnego.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci poprzez:

1) wskazanie lokalizacji nowej zabudowy przy istniejacym ukladzie komunikacyjnym, co minimalizuje
transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego;

2) kontynuacj¢ zabudowy jako uzupetnienie juz istniejacej zabudowy poprzez jej plombowe uzupetienie
wyznaczenie strefowania ,,potencjalnie ucigzliwej” zabudowy wzgledem terenow rekreacyjnych i
mieszkalnych z uwzglednieniem istniejgcego stanu zagospodarowania, co maksymalizuje ewentualne
wykorzystanie stabo rozwinigtego transportu zbiorowego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
poprzez wskazanie terenow drog publicznych o szerokos$ciach pozwalajacych na realizacje chodnikow i
ciaggdw pieszo-rowerowych, wskazanie trendw zieleni publicznej z mozliwoscia realizacji chodnikow i
ciggow pieszo — rowerowych wokoét zalewu.
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Opracowanie planu miejscowego umozliwi przeznaczenie terenu nim objetego, zgodnie z
obowigzujagcym studium, przepisami odrebnymi przy uwzglednieniu zrownowazonego rozwoju gminy —
polaczenie terendw mieszkaniowych produkcyjnych oraz ustugowych i rekreacyjnych wykorzystujacych
istnienie zalewu.

Podczas procedowania planu miejscowego Burmistrz Drzewicy wywazyt interesy prywatne i interes
publiczny. Sporzadzenie planu miejscowego poprzedzone zostalo analiza obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica uchwalonego
Uchwatlg Nr XXXIX/277/2014 Rady Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 11 sierpnia 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Drzewica, dla obszaru objetego planem, na podstawie ktorej stwierdzono, iz istnieje mozliwosé
sporzadzenia planu miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy — uchwalenie planu bedzie miato wptyw na
finanse publiczne, w szczegolnosci na budzet gminy, na co wskazuje prognoza skutkéow finansowych
uchwalenia planu, w ktorej oszacowano bilans przychodow i1 wydatkow wynikajacych z realizacji
przedmiotowego planu w perspektywie 10 lat. Przewiduje si¢ wydatki zwigzane z uchwaleniem planu
przede wszystkim w zakresie realizacji ukladu drogowego. Realizacja przedmiotowego planu bedzie
generowata zyski dla budzetu gminy z podatku od nieruchomos$ci oraz z optaty adiacenckiej i renty
planistyczne;.

Poniewaz procedura sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a w stosunku do projektu planu przeprowadzono procedurg oceny
oddziatywania na $rodowisko, w zwiazku z powyzszym nie ma przeszkod formalno — prawnych do podjecia
uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez
zastosowanie techniki opisu i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o
prawach 0s6b niepelnosprawnych). O udost¢pnienie projektu planu nie wystgpita zadna osoba ze
szczegblnymi potrzebami, w zwigzku z powyzszym, jak dotad nie zaistniata potrzeba udost¢pnienia projektu
planu miejscowego w sposob zrozumialy dla takiej osoby.

Ze wzglgdu na potozenie obszaru planu przy drodze powiatowej, gdzie juz istnieje siec
wodociggowa i kanalizacyjna, mozna stwierdzi¢, iz gmina nie poniesie dodatkowych kosztow wynikajacych
bezposrednio z opracowania przedmiotowego planu poza kosztami administracyjnymi sporzadzenia
dokumentu.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy okreslono w zataczniku nr 3
do uchwaty.
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