Projekt

z dnia 18 lutego 2026 1.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR .....cceueeunnene
RADY MIEJSKIEJ W DRZEWICY

z dnia 19 lutego 2026 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Drzewica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153,1436) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
7 2023 r. poz. 725) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Drzewica,
w brzmieniu stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XIX/157/2025 Rady Miejskiej w Drzewicy z dnia 22 grudnia 2025 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Drzewica (Dz. Urz. Woj. Lodz.
z 2026 1. poz. 72).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Drzewicy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej
w Drzewicy

Dorota Maria Wiktorowicz
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Zatagcznik do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Drzewicy
z dnia 19 lutego 2026 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Drzewica

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy Drzewica, o ktorym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdziat 2
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu lub podnajem na czas
nieoznaczony i w najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. O najem lokalu komunalnego moga ubiega¢ si¢ osoby, jezeli sredni miesigczny dochod na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza
200 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 150% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym, obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

2. 0 najem socjalny lokalu mogg ubiega¢ si¢ osoby, jezeli sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza 90 % kwoty najnizsze;j
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 60 % tej kwoty w gospodarstwie wiecloosobowym, obowigzujacej
w dniu ztozenia wniosku.

§ 3. Wynajmujacy na wniosek najemcy moze stosowaé obnizki czynszu z tytulu najmu lokalu mieszkalnego.
Obnizki takie moga by¢ udzielane najemcom, ktorych $redni dochdéd w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 60 % poziomu okreslonego w § 2 ust. 1 oraz ust. 2 niniejszej uchwaty.

§ 4. Czynsze za najem socjalny nie moga przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego
W gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Drzewica mogg by¢ wynajmowane na czas
nieoznaczony osobom, ktore spetniajg nastepujace kryteria:

1) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staly pobyt ludzi lub lokalach, w ktérych na jedng
osob¢ w gospodarstwie domowym przypada mniej niz 5 m?> powierzchni mieszkaniowej, aw przypadku
gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m?;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (np. kondygnacja), wyposazenie techniczne,
wielko$¢, nie jest odpowiedni dla najemcy lub oséb wspolnie zamieszkujacych z powodu niepelnosprawnosci
lub innych schorzen;

3) osoby zajmujace lokal niespetniajagcy wymogow pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

4) osoby zamieszkujace w lokalach o bardzo ztym stanie technicznym, duzej wilgotnosci, zagrzybieniu itp.;
5) osoby zamieszkujace w lokalach przeznaczonych do kapitalnego remontu lub rozbiorki;

6) osoby bezdomne.

2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1 nie musza by¢ spetnione tacznie.
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Rozdzial 4
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy zostanie przyznane mieszkancom Gminy Drzewica, ktorzy:

1) utracili mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, a w szczegdlnosci w wyniku: klgski zywiotowej, katastrofy
pozaru itp. i nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) mieszkaja w lokalu znajdujacym si¢ w budynku przeznaczonym do rozbiorki, a organ nadzoru budowlanego
stwierdzit stan zagrozenia zycia lub mienia ludzi i nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobie, ktora spetnia jedno
z kryteriow okre$lonych w ust. 1.

3. Pierwszenstwo najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zostanie
przyznane mieszkancom Gminy Drzewica, ktorzy:

1) utracili mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, a w szczegdélnosci: w wyniku klgski zywiotowej, katastrofy
pozaru itp.;

2) mieszkaja w lokalu znajdujacym si¢ w budynku przeznaczonym do rozbiorki, a organ nadzoru budowlanego
stwierdzil stan zagrozenia zycia lub mienia ludzi;

3) osoby bezdomne.

4. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobie, ktora spetnia jedno z kryteriow
okreslonych w ust. 3.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 7. 1. Zamiany lokali mozna dokonywac¢ w ramach mieszkaniowego zasobu gminy.
2. Zamiana wymaga pisemnej zgody Burmistrza Drzewicy.

3. Zamiany dokonuje si¢ na wniosek najemcow. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang jest przedtozenie
stosownych dokumentéw, w tym uzasadniajacych konieczno$¢ zamiany, a takze lacznie spetnienie nastepujacych
przestanek:

1) niezaleganie z oplatami czynszowymi i innymi optatami na rzecz Gminy Drzewica;

2) ztozy o$wiadczenie, ze nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w gminie Drzewica lub
pobliskiej miejscowosci;

3) oddanie do zamiany lokalu w stanie umozliwiajagcym natychmiastowe zamieszkanie.

4. Zamiana lokali nie moze narusza¢ zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
inie moze spowodowaé pogorszenia warunkow mieszkaniowych osob objetych zamiang, a powierzchnia
mieszkalna przypadajaca na 1 osobe nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?.

5.Na zasadach okreslonych w niniejszym rozdziale, zamiana lokali wchodzacych w sklad zasobu
mieszkaniowego gminy moze by¢ réwniez dokonana na wniosek zainteresowanej strony w przypadku:

1) wskazanym w § 11 ust. 2 niniejszej uchwaty, pod warunkiem wyrazania pisemnej zgody na taka zamiang przez
najemce;

2) gdy najemca trwale zalega z oplatami czynszowymi, na lokal o mniejszej powierzchni;

3) gdy dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje jego najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze
wzgledu na ponadnormatywna powierzchni¢ uzytkowa.

6. Burmistrz odméwi zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy:
1) osoba, z ktora nastgpuje zamiana nie reguluje w terminie czynszu i innych optat naleznych za uzywanie lokalu;

2) dewastuje lokal;
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3) wykracza przeciwko porzadkowi domowemu w miejscu zamieszkania;

4) lokal nie stuzy najemcy do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, nie korzysta na co dzien z lokalu oraz
nie zamieszkuje lokalu przez czas dhuzszy niz jeden rok.

7. Warunek okreslony w ust. 6 pkt 1 moze by¢ pominiety, jezeli przed dokonaniem zamiany zaleglo$¢ za
czynsz i inne optaty zostang przez najemce uregulowane.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 8. 1. Proces przydzialu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Drzewica rozpocznie si¢ z chwilg, kiedy
lokal moze by¢ przedmiotem najmu.

2. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego moga sktada¢ rowniez osoby spetniajace kryteria
okreslone w rozdziale 4 uchwaty.

3. Wniosek winien zawiera¢ dane izalgczniki wymagane przepisami art. 21 b ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

4. Wnioskodawca zobowigzany jest do sktadania informacji ozmianach majacych wplyw na realizacje
wniosku, w tym o zmianie miejsca zamieszkania i tre§ci o§wiadczen.

5. Zozenie przez wnioskodawcg o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej imaterialnej, w zakresie wymaganym uchwala, niezb¢dnym do
zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku.

6. Wnioski niespelniajgce wymogow zostaja nierozpatrzone, a pozostalym wnioskiem nadaje si¢ kolejny numer
w rejestrze osob oczekujacych na rozpatrzenia wniosku.

7. W przypadkach budzacych zastrzezenia przeprowadza si¢ wizje w miejscu statego pobytu wnioskodawcy.

8. Ostateczng liste o0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy o najem lokalu zatwierdza Burmistrz
Drzewicy.

§ 9. 1. W celu zapewnienia kontroli spotecznej przy rozpatrywaniu i zatatwianiu wnioskow o najmem lokali
zawieranych na czas nieoznaczony inajem socjalny lokali, Burmistrz Drzewicy powotuje Spoteczng Komisj¢
Mieszkaniowa.

2. W sktad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wchodza:
1) 2 osoby sposrod pracownikéw Urzedu;
2) 2 osoby sposrod pracownikdéw Centrum Ushug Spotecznych;
3) jeden radny Rady Miejskiej w Drzewicy.
Powotani do rozpatrywania spraw mieszkaniowych w zakresie ustalonym w uchwale.
3. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) sprawdzenie sytuacji mieszkaniowej wnioskodawcow, wtym komisja moze dokonywaé ogledzin
nieruchomosci, czy tez pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu;

2) opiniowanie wnioskow o wynajecie lokalu;
3) rozpatrywanie uwag i zastrzezen dotyczacych wynajmowania lokali.
4. Komisja sposrod siebie wybiera przewodniczacego.

5. Ostateczng decyzje o przydziale lokalu po zapoznaniu si¢ z dokumentacja istanowiskiem Spotecznej
Komisji Mieszkaniowej podejmuje Burmistrz Drzewicy.
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Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najmem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 10. 1. Osoba, ktora pozostata w lokalu opuszczonym przez najemce lub wlokalu wnajem ktorego
nie wstapita po $mierci najemcy, na podstawie art. 691 Kodeksu Cywilnego, moze wystapi¢ z wnioskiem o zwarcie
umowy najmu lokalu, jezeli:

1) spelnia okreslone w niniejszej uchwale kryteria do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub
umowy najmu socjalnego lokalu;

2) zamieszkiwala w lokalu z najemca do chwili jego $mierci przez okres co najmniej 5 ostatnich lat;
3) nie zalega z ptatnoscig odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego;
2. Warunki, o ktérych mowa w ust. 1 musza by¢ spetnione tacznie.

3. Burmistrz Drzewicy moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu z osoba, o ktdrej mowa w ust. 1 po
zapoznaniu si¢ i opinig Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

4. Osoba, ktora pozostata w lokalu opuszczonym przez najemceg lub w lokalu, w ktoérego najem nie wstapita po
$mierci najemcy, zobowigzana jest w terminie 3 miesiecy od opuszczenia lokalu przez gléwnego najemce lub
$mierci najemcy, oprézni¢ i wyda¢ lokal wynajmujacemu.

Rozdzial 8
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 11. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu zapewniane 1wskazywane osobom
z niepelnosprawnos$cia dostosowuje si¢ pod wzgledem technicznym do ich indywidualnych potrzeb wynikajacych
z rodzaju niepelnosprawnosci, w szczegdlnosci, w zakresie:

1) potozenia lokalu w budynku;
2) infrastruktury takiej jak dojazdy, barierki itp.;

3) dostosowania podstawowych warunkéw uzytkowania lokalu (tj. progi, kontakty, wiaczniki, itp.) tak, aby
utatwialy one osobg niepelnosprawnym korzystanie z niego.

Rozdzial 9
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§ 12. 1. Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Drzewica na
wykonywanie zadan jednostek gminy, realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie zdnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej, na wniosek tej jednostki oraz pod warunkiem posiadania wolnego lokalu, ktory spetniatby okreslone
wymagania.

2. Lokal taki przekazuje si¢ do korzystania danej jednostce gminy, ktora zobowigzana jest do ponoszenia
wszelkich kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu.
Rozdzial 10
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 13. Osoby umieszczone na liScie ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu przed dniem wejscia
w zycie niniejszej uchwaly, zachowujg uprawnienie do zawarcia umowy najmu z mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 14. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata obowiazujg przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisu Kodeksu
cywilnego.
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